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BEGRUNDUNG:

1. Lage:

Die betroffene Fldche liegt im sudlichen Bereich der Ortsbebauung Mehring
unmittelbar am bestehenden H6rndlweg und umfasst die beiden GrundstU-
cke Flurstck-Nrn. 189/3 und 189/4, Gemarkung Mehring.

Die FlGche der beiden betroffenen Grundsticke ist im aktuellen Fidchennut-
zungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet WA (BA ) ausgewiesen.

Die beiden Grundstucke schlieBen im Norden und Westen unmittelbar an die

vorhandenen Ortsbebauung an, fr den angrenzenden bebauten Ortsbe-
reich liegt kein Bebauungsplan vor.

2. ErschlieBung und Zweck:

Die ErschlieBung der beiden GrundstUcke wird Uber die neu zu verlegende
Wasser- und Kanalleitung beim Ausbau (Verbreiterung) des Horndlwegs (siehe
Absatz 6 und 7) gesichert. Damit erfolgt ein Luckenschluss der Versorgungslei-
tungen vom sudlichen Verlauf des Horndlwegs mit dem Horndlweg entlang
des ehemaligen Lehrerwohnhauses im &ffentlichen Bereich, welche bislang
auf Privatgrund der Grundstucke FI.-Nr. 51, 51/3 und 52/10 verlegt waren.

Mit der Einbeziehungssatzung soll fur die beiden Grundstucksfldchen jeweils
eine Bebauung mit einem Einzelwohnhaus oder einem Doppelhaus ermog-
licht werden.

Der Horndlweg weist im Bereich der beiden Grundstucke teilweise nur eine
Breite von ca. 3,50 m auf. Um Begegnungsverkehr zu ermoglichen, soll der
Horndlweg hier auf 5,00 m verbreitert werden. Dafur haben sich die beiden
Grundstuckseigentumer bereit erklart, die jeweils notwendige Grundstucksfla-
che zur Verbreiterung der ErschlieBungsstraBe an die Gemeinde Mehring zu
verauBern.

Der an der Nordseite der FlurstGcknummer 189/3 als Verldngerung des Horndl-
wegs verlaufende Feldweg auf Flurst.-Nr. 188 weist ebenfalls teilweise nur eine
Breite von ca. 3,50 m auf. Um eine ausreichende Breite fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge und fur die Anbindung eines etwaigen zukunftigen Baugebietes zu
gewdhrleisten, soll dieser Feldweg hier auf 6,50 m verbreitert werden. Dafur
hat sich der GrundstUckseigentumer der Flurst.-Nr. 189/3 bereit erklart, die not-
wendige Grundstucksfldche zur Verbreiterung des bestehenden Feldwegs an
die Gemeinde Mehring zu verduBern.



3. Festsetzungen:

BezUglich der Festsetzungen werden nur Vorhaben zugelassen, die sich hin-
sichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, der Grundstucksfldche, die Uber-
baut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der unmittelbar bestehen-
den Bebauung einfUgen.

Zugelassen werden nur Wohngebdude als Einzelh&user mit max. 2 Wohnein-
heiten oder Doppelhduser mit maximal je 1 Wohneinheit pro Doppelhaus-
hdlfte. Dies entspricht auch der angrenzenden Nutzung, eine Zuldssigkeit von
noch mehr Wohneinheiten warde bezlglich der Stellplatzanordnung und Er-
schlieBung zu Problemen fuhren.

Da es in Mehring keine Stellplatzsatzungi. S. d. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO gibt
und ein Stellplatz pro Wohneinheit mit den heutigen Verhdltnissen nicht mehr
ausreicht, werden fur die beiden Grundstucke je 2 Stellplatze pro Wohneinheit
gefordert.

Festgesetzt werden fur die Hauptddcher der Einzelh&duser/Doppelhduser und
Garagengebdude wie in der angrenzenden Bebauung Satteld&cher, sym-
metrisch mit beidseitig gleicher Dachneigung und First in Gebdudeldngsrich-
tung. Die Festsetzung wird bewusst nur fur die Hauptdacher der Wohnge-
bdude gewdhlt, um ein einheitliches Ortsbild zu erhalten.

FUr Garagen sind zusatzlich auch Flachddcher zuldssig, FlachdachflGchen
sind extensiv zu begrunen.

Untergeordnete Terrassen-/ Eingangsddcher kbnnen auch mit anderen Dach-
formen (z.B. Pultdécher o0.A.) ausgefihrt werden.

FUr beide Grundstlcke werden relativ groBzlgige Baugrenzen festgesetzt, die
AbstandsflGchen gemdB Art. 6 der der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Einbeziehungssatzung sind einzuhalten.

Die Wandhdhe wird mit max. 6,30 m (von OKFFB EG bis Schnittpunkt AuBen-
wandkante mit Dachhaut) festgesetzt. Da das Geldnde im Bereich der bei-
den Grundstucke nach Osten und nach SUden ansteigt, wird weiterhin festge-
setzt, dass die OKFFB max. 30 cm Uber dem naturlichen Geldnde, gemessen
an der AuBenkante AuBenwand in der Mitte der Hauseingangsture liegen
darf. Damit ist eine einigermaBen moderate Einbindung der Gebdudehbhe/
OKFFB EG in den naturlichen Geldndeverlauf vorgegeben.

Im Weiteren wird noch festgesetzt, dass Zaunanlagen eine Hohe von 1,00 m
nicht Uberschreiten durfen und sockellos zu erstellen sind, um entsprechenden
Kleintierwechsel zu férdern. Hierbei sind Einfriedungen aus Holz zu bevorzugen.

Weitergehende Festsetzungen werden unter der Vorgabe, dass die Bauvor-
haben zur bestehenden angrenzenden Bebauung einfugen muassen, nicht fur
erforderlich gehalten.



Die vorstehende Einbeziehungssatzung fur die beiden Grundstucke Fl.-Nr.
189/3 und 189/4 am Horndlweg wurde vom Gemeinderat Mehring in
Offentlicher Sitzung am 05.08.2024 als Satzung beschlossen.
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